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Res

umen.

Del estudio de la informacion disponible, en una primera aproximacion, podemos sefialar lo

siguiente.

Es fundamental establecer una relacion formal y con alcance legal entre la Asociacion de
Vecinos de Akumal Norte AC y el Gobierno Municipal.

La finalidad es lograr que sea precisamente la Asociacidn quien sea reconocida como

interlocutor valido de Akumal Norte ante la autoridad.

Por su parte, la Asociacion tendra que obtener los consensos necesarios ante los
propietarios para que sus acuerdos tengan el respaldo que, en su momento, reclame la

autoridad.

En este ejercicio ordenado de andlisis, queda claro que hay mas temas de solucion interna
gue los que deben atenderse con el Municipio, como se muestra en la tabla.

Actor prioritario el Gobierno Municipal.

. . L Expectativa de acuerdo .
Tema Prioridad Diagnostico l\elpio Propietarios Comentarios
¢ No se cuenta con un plano Es la tarea mas
catastral integrado Presentarse |importante con
¢ No esta definido el limite Acuerdo para ante el el Mpio.
poniente. rdo pa catastro con |Es probable que
L, o trabajo conjunto
Actualizacion e En la lotificacion original no para regularizar sus aparezcan
catastral Maxima| hay lotes del lado del catastralmente en expedientes |irregularidades
manglar. o ara ue tendran que
a ga} . un maximo de 6 P q q
¢ No esta registrada la etapa | meses integrarlos al |aclarar los
del fraccionamiento. plano propietarios.
 No se tiene el nimero de general. El trabajo es
lotes reales actuales. urgente.
La seguridad
Capacitarse |publica es un
. . . en trabajo de alta
Existe presencia de la Guardia Mecanismos coorciinaci()n en
Nacional, patrullaje de la Allanarse y de el que los
olicia Mpal. y eventuales L ) .
rpondines lzlel I%/'ército apoyar en los prevencion |sujetos pasivos
Seguridad Alta Su presencia és inhibitoria acuerdos que se |del delitoy |(Vecinos,
Pablica pero no obedece a un plan, alcancen con los |[conocer las |Turistas,
programa conjunto de trabayo cuerpos federales |formas para |Trabajadores)
JI . 19 \de seguridad. obtener deben adoptar
para asegurar 'os mejores auxilio de los |conductas
resultados en el largo plazo. cuerpos de  |preventivas para
seguridad inhibir hechos
delictivos.
: Realizar en
Akumal Norte, va a continuar conjunto el Es un tema
creciendo, porque existe una estudio de delicado que
dinamica importante para el escenarios de Aportar la puede derivar
Desarrollo Media sector inmobiliario y turistico y crecimiento v las informaciéon |en una
Urbano en consecuencia habran necesidadesyde gue tengan |intervencion
nuevas construcciones y infraestructura sobre el tema|autoritaria y dar
mayores cargas para la SErviCios que sg origen a
vialidad y los servicios. q sanciones.
van a generar.
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Enfoque de atencién de los problemas (continuacion)

Actor prioritario: Los propietarios de Akumal Norte.

Expectativa de acuerdo

Tema Prioridad Diagndstico Mpio Propietarios Comentarios
_ El proyecto
Hay un crecimiento muy cuesta aprox. 46
notorio, que seguramente va a MDP, pero in.clu o
continuar, pero no hay drenaje, Proponer un toda ia sona y
ni tratamiento de aguas Actuar como modelo de costera de
. usadas. acuerdo que
Drenaje i . gestor ante las q Akumal.
LT Maxima |Es una prioridad al menos . sea
sanitario desde hace 17 afios autoridades conveniente En ese contexto
; L responsables. es factible
Existe proyecto técnico, pero para las encontrar el costo
no se han logrado los partes. por cuarto
consensos econémicos y hotelero
financieros equivalente
e Lared eléctrica esta
expuesta a cortos circuitos
por falta de mantenimiento. Asequrar un
El roce de las ramas con los man%’o Aprobar un
conductores produce ) P
fluctuaciones de voltaje que ggurﬁﬁgtg(’)n &rtiz)éergtlode El monto pagado
dafian equipos como aires AR
acondicigngdos recursos que |iluminacion por concepto de
e LOS NEqOCios es.tén presupuesta el |exterior que DAP, permite sin
Electricidad y a andgo ol Derecho de Mpio. incluya la duda, un proyecto
alumbrado Media glt?mbrado PUblico DAP Quizés evitar |iluminacién de iluminacién
publico. Le va fue declarado ' confrontacion y|exterior de mucho mas
?ncor)l/stitucional hav que cambiar el inmuebles, la |eficiente y
reclamarlo -hayq sistema de iluminacién de |decorativo para
L iluminacion la vialidad y la |todo el desarrollo.
* Es urgente redisefiar el publica iluminacion de
S',Ste.ma de alumbrado conectado a la [ambiente.
publico para hacerlo red publica
eficiente y ademas
urbanisticamente
adecuado.
En realidad el
espacio publico
Como complemento del Apovar con es Unicamente la
alumbrado publico, es . oy vialidad y sus
. . Conocimiento |[recursos para |
necesario trabajar en un linderos con los
. . del proyecto |el proyecto y
proyecto integral de imagen : paramentos de
: para evitar adoptar las I
Imagen Media urbana focalizado en la fiesaos de medidas de las edificaciones y
vialidad y en la franja vegeta sefialamientos |conservacion v|'& VE9€ acion de
urbana lidad y en la f tal 9 | tacion del
que colinda con el manglar. or dafios mantenimientg lado del manglar
Actualmente presenta imagen gmbientales ue les Actualmente
irregular y en algunos casos ' redominan las
! l gorres ondan d l
e abandono. malezas
de aband P |
presenta

abandono.
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Enfoque de atencién de los problemas (continuacion)

Actor prioritario: Los propietarios de Akumal Norte.

Expectativa de acuerdo

iori i [ : - . [
Tema Prioridad Diagnéstico Mpio Propietarios Comentarios
o Mas que una
Disefar un .
: urgencia legal, es
plan integral
- un tema de
de manejo y -
. . ) o responsabilidad
Xi n plan integr i icién )
, ) PN . ambiental que
manejo y disposicién final de : final de X
) o . Cumplir con su . sirve para ayudar
. residuos sdlidos y peligrosos. residuos ;
Residuos programa de o en materia de
Y . La mayor parte de los , sélidos y i
solidos y Media inmuebles separa la basura recoja de peligrosos, de proteccion
peligrosos pero toda va al camion basura tal forma que ambiental, pero
organica también para

municipal y finalmente a un
tiradero a cielo abierto.

se garantice el
reciclado y/o
confinamiento
correcto de los
residuos.

obtener
certificados
internacionales de
responsabilidad
ambiental.




Contrato: P-DU-Akumal Norte D01/2022
“Akumal Norte”
Informe preliminar Diagndstico.

Junio 10-2022
Pagina 4

D

[

Ivdn Hernandez Pacheco
Consultor

ivanhernandezpacheco@yahoo.com.mx

Situacion

actual del Desarrollo conocido como
Akumal Norte, respecto

su proceso de

consolidacion.

Se atienden en este ejercicio.

La componente legal del inicio del desarrollo y su evolucion en el tiempo.
La problematica Catastral — Registral para darle certeza juridica.

La problemética detallada de los servicios publicos, la funcionalidad y las
relaciones con las autoridades.

Se identifican acciones factibles y se recomiendan mecanismos de
trabajo que pueden ser Utiles para encontrar las mejores socuciones.
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|.- Generales: Asociacion de vecinos de Akumal AC

La Asociacién de Vecinos de Akumal Norte AC, es una Organizacién de la Sociedad
Civil constituida en apego a las leyes mexicanas y que tiene por Objeto Social, entre otros,

Impulsar acciones de coordinacién entre los vecinos, propietarios de predios y
desarrollos turistico-residenciales, residentes permanentes y usufructuarios de giros
mercantiles que operan en la geografia de Akumal Norte, con la finalidad de:

a. Establecer reglas de conducta y de participacion para mantener una convivencia
armoniosa.

b. Conducir una interaccién ordenada con las autoridades de los tres 6rdenes de
Gobierno y de manera muy especial, con el H. ayuntamiento de Tulum, Q. Roo, para
atender con oportunidad, la adecuada prestacion de los servicios publicos y en
general los asuntos asociados al desarrollo urbano sustentable.

c. Proponer acciones de mejoramiento urbano y proteccion ambiental de su poligono
urbano, asi como intervenir ante hechos que pudieran dafiar el buen desarrollo del
asentamiento humano.

Desde su creacion, en (Fecha de creacion, instrumento juridico y estatutos) ha logrado
consolidar su posicién como interlocutor ante las autoridades gubernamentales, habiendo
suscrito diversos acuerdos, en beneficio del desarrollo, como son:

e Laregularizacion del suministro de agua potable y la contratacion individualizada
ante la CAPA en el afio 2012.

¢ Lainstalacion de la “Pluma de acceso” con camaras de seguridad.

e Larecojadebasuramediante horarios preestablecidos (De cuando fue el acuerdo)

e Lainstalacion de una caseta de policia en y rondines permanentes a cargo
de la Guardia Nacional (O lo que se haya acordado)
e Otros

En los ultimos diez afios, se ha incrementado significativamente la actividad turistica de la
region y Akumal Norte, como un pequefio pero atractivo desarrollo costero, ha
experimentado un proceso de saturacion de paseantes en su Unica vialidad y en
consecuencia, de mayor generacién de residuos sélidos y liquidos y otros aspectos
asociados al incremento de la actividad humana.

Los vecinos de Akumal Norte manifiestan fundadas inquietudes, en temas de seguridad
publica, seguridad vial, impacto ambiental, imagen urbana y en general riesgos de
degradacion de la calidad urbana y ambiental del desarrollo.

Es por ello, que han iniciado un ejercicio amplio de evaluacién de la situacion actual y de
las perspectivas a corto y mediano plazo del desarrollo.

Asimismo, realizara todas las gestiones necesarias, a fin de establecer un grupo de trabajo
conjunto con las Autoridades Municipales, para:

1. Identificar y resolver de inmediato, los temas de la funcionalidad cotidiana del
desarrollo.

2. Proponer las acciones urbanisticas necesarias para complementar la infraestructura
de servicios.

3. Disenar al amparo de los instrumentos vigentes de Desarrollo Territorial Urbano
Sustentable, laimagen objetivo de Akumal Norte.
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4. Establecer con alcance legal, los mecanismos de coordinacion entre los Vecinos de
Akumal Norte AC y la propia Autoridad Municipal, para asegurar la sustentabilidad
social y ambiental del desarrollo denominado Akumal Norte, en el Municipio de Tulum.

El presente documento, contiene el informe de la situacion actual y una propuesta de los
acuerdos que deben plantearse a las Autoridade Municipales.

Il.- Antecedentes: Origen y Evolucion de Akumal Norte.

El poligono conocido como “Akumal Norte” es una parte de un Fraccionamiento
Residencial, Turistico y Hotelero, autorizado a la Promotora Akumal Caribe SA,
mediante permiso publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado, el 20 de enero
de 1975, hace 47 afios.

El contenido del permiso, indica claramente que:

1. Promotora Akumal Caribe SA, realizaria el fraccionamiento de terrenos de su
propiedad de aproximadamente 54.36 hectareas, frente a las costas de Quintana
Roo, entre la Caleta de Yal Ku y el predio Aventuras.

2. Precisa que el predio es conocido como “Akumal”, “Akumal Norte” y “Akumal
sur” (Considerando Primero del Permiso)

3. Que el Fraccionamiento, se desarrollaria en 9 etapas y que para cada etapa se
aprobaron los planos y especificaciones. (Nota: En planos diversos rescatados, se
aprecia que las etapas se hombraron mediante letras consecutivas del alfabeto de
la A hasta la I)

4. Que las obras internas de abasto de servicios publicos como alumbrado, tomas de
agua potable y pavimentos, son responsabilidad del fraccionador (Clausula Il del
permiso)

5. Que una vez realizadas por la Federacion (En aquel tiempo) las obras de cabeza
para el abasto de agua potable y el suministro de energia eléctrica, el fraccionador
entregaria al Gobierno del Estado (Ahora al Municipio) las obras especificadas en
los planos aprobados en un proceso escalonado. Dos afios para la primera etapa y
un afo adicional para cada una de las etapas subsecuentes hasta la etapa nueve
(letra l) (Clausula V, incisos a y b del Permiso)

6. Que Promotora Akumal Caribe SA otorg6 en donacion al gobierno del estado, un
total de 117,513.08 m? de terrenos para Calles, accesos, plazas y retornos, mercado,
escuela, guarderia y oficina de gobierno. (Clausula VI del Permiso)

ll1l.- Consecuencias: Incertidumbre Catastral-Reqistral del Desarrollo.

Debe considerarse que el estado de Quintana Roo se cre6 el 8 de octubre de 1974 y que
el permiso se otorgd en enero de 1975 (3 meses después) el estado se encontraba inmerso
en los procesos juridicos para promulgar su Constitucion Politica (12 de enero de 1975) y
convocar a elecciones para elegir al primer Gobernador Constitucional del Estado, que tomo
posesion del cargo el 5 de abril de 1975.

Hasta fines de los afios 90°s del siglo pasado, la zona costera de Tulum, era una region
“‘despoblada” donde existian las playas de Chemuyil, de Akumal y la caleta de Xel Hay se
sumaba el inicio de un megadesarrollo nautico llamado Puerto Aventuras.

Contrario al desarrollo de Cancun y en ese entonces, cuando Playa del Carmen
comenzando a crecer con Playa Car, en esta zona, la presencia de turismo era de
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especializacion (Buceo) y en Akumal Norte de residentes que compraron a la Promotora
sus predios de segunda residencia.

Es hasta la creacion del poblado de apoyo a mediados de los 90°s y los instrumentos
normativos del desarrollo regional (POET Corredor Cancdn Tulum en 2001, PDU
Subregional Region Caribe Norte en 2002 y PDU Centro de Poblacion Akumal en 2007)
que realmente se inicia la etapa de regularizacion de los asentamientos del
Fraccionamiento Residencial, Turistico y Hotelero de Akumal, antes de ello, se mantuvieron
de manera autbnoma, resolviendo caso por caso las necesidades basicas como el agua
potable, el manejo de residuos soélidos y otros.

En ese mismo periodo, el territorio ocupado por Akumal, pasé a ser parte del Municipio de
Cozumel, hasta 1993 cuando se crea el Municipio de Solidaridad y queda bajo su autoridad,
finalmente en el 2008, Akumal pasa a ser parte del nuevo Municipio de Tulum y con ello se
inicia una etapa de interaccion que ha permitido ir resolviendo con creatividad y buena
disposicion, las omisiones asociadas a la evolucién del desarrollo.

Una de las consecuencias de este largo proceso de transmision de expedientes entre
diversas autoridades, ha generado la pérdida de los documentos originales a que hace
referencia el Permiso publicado en el Periddico Oficial del Estado del 20 de enero de 1975.

De manera muy precisa:

No se encontraron los planos originales,
en los catastros del Estado, ni en el
Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio.

Limite Promotora
Akumal Caribe

/7 2 £5

El Catastro municipal, no cuenta con
un plano registral integral que
contenga los limites del
Fraccionamiento y la lotificacion
juridicamente certificada de los limites
y colindancias entre los lotes de los

v e 2| Propietarios, asi como las vialidades,
74 i las ventanas al mar y las instalaciones
Fi 1 (E: 1] s / H
Ir;gz;;ﬂci(ésmigslgz)no aprobado para el Fraccionamiento Residencial Turistico y d € Servicios p u bl ICOS.
Hotelero de Akumal. Ausencia de la etapa | (Planos no oficiales obtenidos en ~ .
proyectos diversos) Se sefala de manera notoria en el PDU

Akumal 2007, la ausencia de la ultima
etapa (Etapa letra 1) del Fraccionamiento Akumal, prevista y comercializada por la
Promotora, pero que por omision no fue integrada al documento final publicado y en
consecuencia, no se le asign6 densidad de construccion.

En esta etapa, también aparecen areas destinadas a parque ecoldgico y areas de
proteccion de manglares.

En la figura No. 1 (Esquematica) puede apreciarse que existen diferencias importantes
entre el poligono originalmente aprobado a la Promotora Akumal Caribe SA y el limite del
PDU-Akumal 2007. Esto quiere decir que es posible que existan lotes urbanizables no
registrados o que existan irregularidades en el aprovechamiento de tierras no urbanizables.
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Actualmente, pueden verse estacionamientos del lado del manglar que no se sabe si son
parte de los predios destinados a la berma de servicios, parte de los predios vendidos por
la promotora o uso irregular de esos espacios.

En todo caso, actualmente ademas de los estacionamientos, hay construcciones del lado
poniente que no parecen estar incluidas en el plano original ya que no se sefiala ninguna
lotificacion del lado poniente.

En cualquier escenario, la accion mas relevante debe ser el reqgistro preciso del
poligono total, asi como actualizar y registrar la lotificacion leqgalmente existente.

Promotora Akumal Caribe SA
Plano Lotificacion
EtapasF,G,Hel

Plano de lotificacion original de la Promotora Akumal Caribe con las etapas FG,He |
(Plano proporcionado por la Asociacion)

IV.- Situacion actual Infraestructura y servicios.

Vialidad principal.

En los planos originales, puede apreciarse (sin que se tenga certeza técnica ni juridica) que
una franja marca el limite poniente de los predios en las etapas F y parte de la G y que el
limite del desarrollo se encuentra en la colindancia de esta franja con el manglar.

En esta franja, ademas se aloja la vialidad principal y tiene espacio para una berma de
servicios (Electricidad, alumbrado publico, Agua Potable, Drenaje sanitario, estaciones para
residuos sélidos, etc.)

La vialidad entronca con un amplio boulevard, que divide a la etapa H de la etapa |
(Actualmente no desarrollada) y continla como vialidad principal en la etapa H.

La Asociacibn encargd a un despacho especializado de topografia, realizar un
levantamiento detallado de la vialidad y el propietario de la etapa I, un ejercicio de
integracion de la etapa | a las ya desarrolladas F,G y H, dando por resultado la actualizacion
del proyecto original de la Promotora Akumal Caribe SA.

Adicionalmente, con la finalidad de tener un sustrato real de referencia para ver en detalle
lo que existe sobre el terreno, en el mes de marzo 2022 se ordené un trabajo de imagenes
fotogramétricas de alta precision, con vuelo de dron estabilizado a 125 metros de altura y
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tomando como referencia de correccion de escala los puntos de la topografia de la vialidad
realizada en el afio 2021 a cargo de la Asociacion.

Topografia actual de la etapa |
Trabajos a cargo del propietario

Imagen fotogramétrica
con topografia de vialidad
(Asociacion, marzo 2022)

Lado poniente,
con obstaculos.
Lado oriente (costa): Sin andador o con secciones
inadecuadas.

(Manglar): Andador angosto, discontinuo y

Las evidencias muestran que la vialidad
tiene anchos diferentes a lo largo de su
desarrollo, que no hay acotamientos ni
banquetas y que habra que definir algunas
reglas para el transito y para incrementar la
seguridad de peatones y ciclistas, tales
como mejorar el andador poniente y quizas
construir una ciclovia.

El disefio constructivo de la vialidad con
adocretos, asegura un buen drenajes y no se
aprecian sitios de concentracion de lodo. Sin
embargo, siempre sera conveniente revisar
y en su caso, mejorar el sistema de drenaje
pluvial.

Los trabajos de certificacion de limites y
colindancias, permitiran establecer

claramente la franja de terreno disponible y en su caso, las opciones para que esos
terrenos puedan ser destinados a mejorar la movilidad al interior del desarrollo, asi
como proponer un proyecto de imagen urbana mas conveniente.
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Energia eléctrica.

El abasto de energia eléctrica esta a
cargo de la CFE.

Los propietarios tienen un contrato
individualizado y existe una correcta
relacion con esta empresa del Estado
mexicano para las necesidades de
Akumal.

Sin embargo, el tendido de cables es
aéreo y los postes se encuentran
practicamente sobre la vialidad.

Muchos de ellos, estan francamente
inclinados y las lineas estan invadidas
por ramas de &rboles en derecho de
via.

Esta situacién conlleva un alto riesgo
de “hacer tierra” de manera
intermitente, especialmente en dias de
clima tormentoso y por tanto generar

Tendido eléctrico aéreo con postes expuestos a dafios
por accidentes y por fenomenos hidrometeorolégicos.

variaciones de voltaje que dafian los equipos eléctricos con controles electronicos como es
el caso de las tarjetas madre de los aires acondicionados.

Adicionalmente, al haberse incrementado la movilidad en Akumal Norte, la red eléctrica esta
expuesta a riesgos por accidentes viales y evidentemente, también a los huracanes que

El contacto de las ramas con los cables
produce “bajones” de voltaje que
danan equipos electronicos como los
controles de aires acondicionados.

e 1
4

Postes inclinados

azotan anualmente a la
region.
Sera necesario reevaluar

las instalaciones en
términos de la
normatividad actual, en

especial para el control de
fluctuaciones de voltaje
por contacto de cableado
con las ramas de los
arboles.

Esta actividad puede ser
solicitada a la propia CFE,
qguien da mantenimiento a
sus instalaciones.

Por otro lado, es necesario
considerar que para
desarrollos turisticos, se
recomienda la
construccion de redes de
distribucion subterraneas.
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Alumbrado publico
El alumbrado publico debe ser reconsiderado de manera integral.

Es evidente que un desarrollo como Akumal
Norte, debe tener una red de iluminacion
exterior (Publica) que ademas de
proporcionar seguridad a quienes transitan
de noche en la vialidad, tiene que ser
complementaria a la iluminacion exterior de
los inmuebles y ain mas, debe contribuir a
la imagen urbana del desarrollo.

Actualmente cuenta con una serie de
faroles LED solares, que presentan
evidentes signos de deterioro, tanto en los
postes como en las luminarias.

Si bien la tecnologia solar “envia un
mensaje” ecologico a los visitantes, lo
cierto es que no se hace evidente como
mecanismo de posicionamiento, porque no
se percibe integrada a un concepto
urbanistico y su estado actual, puede
significar un sefialamiento de abandono.

Un aspecto adicional, es que todos los
desarrollos turistico-hoteleros que operan
en la zona son usuarios intensivos de la
energia eléctrica y en consecuencia, sus | - 5. A
facturas son elevadas, fundamentalmente Tipo de luminarias y estado de corrosion que
por los aires acondicionados. se observa en la mayoria de los postes.

Es evidente que no cumple con las

Es urg(?nt_e, reallzarluna evall_Jaclt_)n tecnica necesidades de imagen ecologica de Akumal
y economica sobre la conveniencia de usar | norte y tampoco con la funcion sustancial de

para el alumbrado publico, la propia red de | ja jluminacién pablica.
suministro eléctrico de la CFE, dado que por
acuerdo con los Municipios, esta instancia (CFE) factura a cada usuario el concepto de
Derecho de Alumbrado Publico (DAP), equivalente a un 5% sobre la factura de consumo
de energia, lo que significa un monto importante de recursos que actualmente no generan
ningun beneficio a Akumal Norte.

Este concepto ya ha sido declarado inconstitucional por la Suprema Corte de Justicia de la
Nacidn (Acciéon de inconstitucionalidad 18/2018), por lo que es posible promover un
procedimiento juridico para reclamar la devoluciéon de los montos pagados o0 en su caso,
instalar una red de alumbrado publico cuyo consumo sea equivalente a los cargos
impositivos por el DAP vy que incluya la iluminacion exterior de los predios, la
iluminacion publica propiamente dichay la iluminacién de ambiente.

La tecnologia de iluminacion exterior permite asegurar que en principio, el consumo sera
menor que el monto pagado por concepto del DAP, pero un estudio técnico pondria claridad
y dimensién en el tema.
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ALUMBRADO PUBLICO, DERECHOS POR SERVICIO DE. LAS LEYES O CODIGOS
LOCALES QUE ESTABLECEN COMO REFERENCIA PARA SUCOBRO LA
CANTIDAD QUE SE PAGA POR EL CONSUMO DE ENERGIA ELECTRICA SON
INCONSTITUCIONALES PORQUE INVADEN LA ESFERA DE ATRIBUCIONES DE
LA FEDERACION.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 73, fraccion XXIX, inciso 50., subinciso
a), de la Constitucion, es facultad del Congreso de la Unién establecer contribuciones
sobre el consumo de energia eléctrica; ahora bien, cuando en los codigos y leyes
locales se prevé que los derechos por servicio de alumbrado publico se calculen
tomandose como base la cantidad que se paga por consumo de energia eléctrica, en
realidad se establece un gravamen sobre dicho consumo y no un derecho previsto por
la legislacion local. En efecto, debe existir una relacion légica entre el objeto de una
contribucion y su base, principio que se rompe en casos como éstos, pues ninguna
relacidon hay entre lo que se consume de energia eléctrica y la cantidad que debe
pagarse por el servicio de alumbrado publico, debiendo concluirse que en realidad se
trata de una contribucion establecida por las legislaturas locales al consumo de fluido
eléctrico, con lo cual invaden la esfera de facultades exclusivas de la Federacién y
contravienen la Constitucion General de la Republica.

Agua potable.

En el 2012, la Asociacion mantuvo trabajos técnicos con la CAPA, para regularizar el
sistema de abasto de agua potable que dependia de una explotaciéon concesionada.

En diciembre de ese afio, se formalizaron los contratos de suministro y la CAPA es
responsable del abasto de agua potable.

Existe una correcta relaciéon con la CAPA y en el caso de incumplimiento de pagos, cada
usuario en lo individual resuelve sus relaciones con el area comercial.

Saneamiento de las aguas usadas.

El Fraccionamiento de Akumal, no cuenta con una red de drenaje sanitario, ni planta de
tratamiento de aguas residuales.

Los proyectos ejecutivos para la construccion de las redes de drenaje fueron realizados por
la CAPA desde el afio 2005.

Para este proyecto, la CAPA, eligi6 la tecnologia denominada “Drenaje por alto vacio”,
gue permite evacuar las aguas negras por succion hasta un tanque de rebombeo y de ahi
se enviarian ala PTAR de Akumal Pueblo, misma que requeria una inversién para aumentar
su capacidad.

El monto de la inversién en ese afio era de aproximadamente 25 MDP (Unos 2.3 MUSD a
una paridad de ese afio de 10.60 $/Délar) Actualmente serian unos 46 MDP (Paridad actual
de 20.00 $/Dalar)

Sera importante una gestion ante la CAPA para actualizar el presupuesto y establecer un
mecanismo para la ejecucion de los trabajos. En general los acuerdos con mezcla de
recursos suelen ser mas eficaces que esperar la programacion institucional. Ademas las
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tarifas de contratacion del servicio pueden ser mas elevadas que las aportaciones para
obra.

SISTEMA DE ALCANTARILLADO POR VACIO AKUMAL ZONA HOTELERA

Proyecto de drenaje sanitario al alto vacio. CAPA 2005. Nota: el proyecto incluye la etapa | del fraccionamiento.

Actualmente, no existe claridad en la forma de manejo y disposicion de las aguas residuales
de Akumal Norte, cada particular resuelve su problema y no hay registros sobre el tema.

Es evidente que cualquier sistema anaerobio no alcanza los estandares de
saneamiento y que cualquier descarga voluntaria o involuntaria al ambiente, en esta
zona de rocas fracturadas superficiales y de acuifero somero, pasa directamente al
mar.

Como se sefialo al inicio de este informe, la actividad turistica se ha incrementado y se ha
incrementado el nUmero de cuartos de hotel equivalentes.

Actualmente con 952 cuartos de hotel equivalentes y una capacidad de 52 predios con
potencial de otros 442 cuartos equivalentes adicionales, estarian funcionando a saturacion
1,394 cuartos de hotel equivalentes, lo que daria una descarga de unos 8 litros por
segundo de aguas negras de caudal promedio.

Han pasado 17 afios desde que se elaboré el proyecto y no se ha resuelto la forma de
ejecutar las obras.

Como en otras materias, es un tema de concertacion de acciones.

Manejo _de residuos peligrosos: Sustancias Corrosivas, Reactivas, Explosivas,
Téxicas y Bioldgico Infecciosas. (CRETIB)

La Ley General parala Prevenciéon y Gestion Integral de Residuos (LGPGIR), establece
la obligacién de los particulares que generan “Residuos Peligrosos”, de registrarse ante la
SEMARNAT o0 en su caso, cuando se trata de microgeneradores de residuos, ante las
autoridades locales.

En el documento “Regulacién de Residuos Peligrosos en México” publicado por la
SEMARNAT en 2011, se cuenta con la informacion necesaria para el disefio de planes de
manejo de residuos peligrosos, para los microproductores de residuos peligrosos, como
seria el caso de los complejos turistico hoteleros de Akumal Norte.

La propia autoridad senala: “...aun cuando un residuo no sea clasificado como
peligroso de acuerdo con la legislacion correspondiente, su manejo tiene que ser
seguro y ambientalmente adecuado, asi como conforme a criterios y pautas de
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conducta que eviten o minimicen sus efectos adversos en la salud humana y en los
demas organismos de la biota, asi como el deterioro de los medios ambientales (aire,

agua, suelos).

Por ello, es conveniente, que se proponga vy realice una evaluacidon voluntaria para tener un

informe previo antes de entablar un didlogo con las autoridades.

Hay al menos 6 tipos de Residuos Peligrosos que podrian estar produciéndose en Akumal
y que eventualmente podrian ser causa de procedimientos de auditoria por parte de las
autoridades ambientales de los tres 6rdenes de Gobierno o incluso de la PROFEPA.

Residuos y productos identificados en la Ley como peligrosos para fines de
establecimiento de planes de manejo
Articulo 31.- Estaran sujetos a un plan de manejo los siguientes residuos peligrosos
y los productos usados, caducos, retirados del comercio o que se desechen y que
estén clasificados como tales en la norma oficial mexicana correspondiente:

Aceites lubricantes usados;

Il.- Disolventes organicos usados;

V.- Baterias eléctricas a base de mercurio o de niquel-cadmio;

VI.- LAmparas fluorescentes y de vapor de mercurio:

VII.- Aditamentos gue contengan mercurio, cadmio o plomo;

IX.- Plaauicidas v sus envases aue contenaan remanentes de los mismos:

CORROSIVOS

C

EXPLOSIVOS

T

INFLAMABLES

- Establecimiento
industrial, comercial o de
servicios que genere una
cantidad de < 400
kilogramos de residuos
peligrosos al ano o su
equivalente en otra
unidad de medida;

Micro Generadores
< 400 Kg./afio

Microgenerador

- Persona fisica o moral

gue genere una cantidad
> 400 kilogramos y
menor a 10 toneladas en
peso bruto total de
residuos al ano o su
equivalente en otra
unidad de medida;

Pequefnios Generadores
>400 Kg./afio - <10 Ton/afo

Pequeno oS
Generador &y

Articulo 5 de LGPGIR, fraccién XXXII

- Persona fisica o moral
que genere una cantidad
igual o superior a 10
toneladas en peso bruto
total de residuos al aho o
su equivalente en otra
unidad de medida;

Grandes Gono;adorn
210 Ton/afio

Gran Generador

Articulo 5 de LGPGIR, fracciones XII, XIX, XX
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Residuos so6lidos.

Al igual que el manejo de residuos peligrosos, el manejo y disposicion final de residuos

sélidos, tiene amplios margenes para mejorarse y acreditar el compromiso ambiental de
Akumal Norte.

Si bien es cierto que la mayoria de los inmuebles cuenta con un sitio de almacenamiento
de residuos sélidos con 2 o mas contenedores, también lo es, que es el camion de la basura
del Municipio el que recoge los contenidos de los depdsitos.

En consecuencia, todo lo que se habria logrado al “Separar la basura” en
contenedores, se desecha al verterla a granel en el camién del servicio publico.

El resultado final, es una imagen aceptablemente limpia de las areas publicas de Akumal
Norte, pero con la certeza de que en muy pocos casos, se cumple el principio de
responsabilidad ambiental, a causa de saber que los residuos sélidos, se mezclan en el
camion municipal y son arrojados a tiraderos a cielo abierto.

En general exite evidencia de que los residuos sélidos (basura) son depositados en contenedores.
Se aprecia falta de homogeneidad, tanto en el tipo de contenedores, como en el grado de separacion de la basura. (Fotos 2206-2022)

v‘v.".\'\'sr.?

e SIS S e
& pawaas

Estacion receptora de residuos sélidos clasificados (Fotos 2206-2022)
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De las entrevistas de trabajo se sefiala que algunos propietarios, tienen procesos de manejo
de residuos solidos debidamente certificados, incluyendo el destino final en plantas

recicladoras.

Este debiera ser el caso generalizado para todo el desarrollo.

V. Desarrollo Urbano

Imagen urbana.

El desarrollo de Akumal Norte, se
percibe como un exclusivo
conjunto residencial y hotelero.

A su imagen selvatica y limpia,
combina el ambiente natural con
el cuidado de las areas comunes.

Sin embargo, es claro que un
analisis mas detallado muestra

falta de homogeneidad arquitectonica y ornamentacién pobre en las areas comunes.

Es notorio que ha crecido sin que se
haya considerado un plan maestro
de imagen urbana.

Cohabitan diversos estilos
arquitectonicos, como palapas,
modernistas, californianos y caribefos,
complementados con pequefnas
construcciones rusticas de tiendas de
artesanias y restaurantes.

La diversidad de estilos arquitecténicos
no afecta la sensacion de confort en el
desarrollo, pero podrian introducirse
mejoras sustantivas.

Al considerar que es una sola vialidad, la
ornamentacién e iluminacién de la
misma puede marcar una gran
diferencia, en especial del lado de las
construcciones, donde actualmente por
razones desconocidas, la mayor parte
de los predios se encuentran a tope con
la vialidad sin ningdn margen para
aceras.

En cuanto a la vegetacion, se mantiene
con buena salud la flora autoctona,
como cocotero, uva de mar vy
mayormente palma de chit.
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Del lado poniente predominan las
malezas y el manglar

En algunos casos se dejan pequefios
espacios para estacionamiento, pero no
es la regla de los desarrollos. La mayoria
tiene estacionamientos pequefios del lado
poniente (El manglar)

En conclusién la imagen urbana se
focaliza en la vialidad principal,
independientemente de las caracteristicas
arguitectonicas de los inmuebles.

La vegetacion, quizas algiin mobiliario y de manera muy importante, la iluminacién, pueden

hacer la diferencia, en el sentido de hacer un paseo nocturno por la vialidad como una

experiencia sensacional o simplemente garantizar una excelente imagen nocturna en todo el

recorrido.

Si bien es cierto que se aprecia una gran calidad ambiental de la vialidad hacia el oriente
(Construcciones, jardineria, iluminacién, decoracién, etc.) es evidente que hay acciones
especificas de desmonte y limpieza del lado del manglar, acciones que en si mismas estan

reguladas por ley.

Independientemente de que dichas acciones pudieran estar o no, en orden respecto de los
permisos ambientales de los conjuntos inmobiliarios, se aprecia un ambiente de descuido
o incluso de irregularidad que puede dafiar la imagen de Akumal Norte.

Actividades de limpieza o uso de los terrenos al poniente de la vialidad principal. Ademas de
la imagen urbana de descuido, es claro que la poda en esas zonas es regulada.

Otro aspecto que contribuye a una imagen de descuido del lado poniente de la vialidad, es
gue se han instalado estacionamientos rusticos y existen construcciones ligeras en diversos
puntos, pero en grandes espacios, se ha dejado crecer la maleza.
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Es importante No confundir MALEZAS con ambiente natural. Las malezas son plantas
oportunistas que crecen en terrenos en los que se han realizado acciones de desmonte.

Debiera realizarse un ejercicio sistematico para acabar con las malezas (Hierbas malas) y
ornamentar con vegetacion nativa, pero introduciendo un trabajo paisajistico profesional.

Malezas del lado del manglar. Por definicion hierbas malas que deben ser removidas y
sustituidas por vegetacion local y diseno arquitéctonico con iluminacion de ambiente.

Como accion complementaria, hay que
establecer un mecanismo para asegurar
gue se elimine toda la basura del lado del
manglar. Actualmente se pueden observar en
las zonas de actividad hacia el interior del
manglar, vegetacion cortada, plasticos y en
ocasiones basura que nunca debiera estar
presente.

Un plan debidamente estructurado para
eliminar basura del lado del manglar, pero
sobre todo para evitar que haya basura,
tiene que ser instrumentado.

Consolidacion de Akumal Norte.

Con base en el inventario inmobiliario realizado por la Asociacion en el mes de mayo del
2022, existen un total de 164 lotes identificados, es posible que haya subdivisiones no
conocidas o lotes del lado poniente de la vialidad, que no fueron contabilizados y habra que
esperar la actualizacién registral para precisar el nimero exacto.

De acuerdo al mencionado inventario, 112 lotes (68.3%) tienen construcciones y otros 52
lotes (31.7%) aun no se han desarrollado, por lo que existe un gran potencial de desarrollo
inmobiliario.

De la observacion del proceso de densificacion a partir de la publicacion del PDU-Akumal
2007 (Informe grafico del 2903-2022) se puede afirmar que el asentamiento puede dividirse
en tres secciones claramente identificables:

e La primera seccion, desde la pluma de seguridad hasta el inicio de la bahia de la
Media Luna, conformada principalmente por residencias.

e La segunda seccion es el Desarrollo Turistico Inmobiliario de la Media Luna
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e La tercera seccion el macizo de tierra al norte de la Media Luna, que colinda con la
caleta de Yal ka. Esta seccion también tiene principalmente residencias y en la zona
de costa empiezan a despuntar edificios.

Primera
seccion

R‘- S e 5

Segunda
seccion ,

Tercera
" seccion
B, o

Imagenes fotogramétricas 1203-2022

Cancun.

Puede apreciarse claramente en
las imagenes, que en las
secciones, primera y tercera existe
baja densidad de construcciones, y
en general corresponden a vivienda
unifamiliar de alto estandar
arquitecténico.

En la segunda seccion, el
desarrollo es intensivo, con
edificios de condominios y cuartos
hoteleros.

Es en esta seccion en la que se ve
ocupacion de terrenos del lado
poniente de la vialidad,
notoriamente dentro del manglar,
con diversos tipos de equipamiento
e incluso construcciones.

Un aspecto adicional a considerar
al tratar de dimensionar los
posibles escenarios de desarrollo
urbano, corresponde al mercado

inmobiliario.

Desde hace algunos afios, en Q.
Roo, es el mercado inmobiliario la
actividad econdémica que encabeza
la dinAmica regional.

Cancun presenta sintomas de
agotamiento urbano, por
sobreoferta e inseguridad en la
zona urbana, pero se reposiciona
en segmentos de alta gama, en
exclusivos desarrollos como Puerto

Playa del Carmen, experimenta un gran momento para el mercado inmobiliario, pero son
los desarrollos a lo largo del corredor Cancun-Tulum los que se constituyen en los
principales promotores inmobiliarios a nivel internacional, Maya koba, Bahia Principe,
Puerto Aventuras y ahora Tulum, es el sitio mejor posicionado para la oferta de

departamentos.

Contrariamente a las predicciones, la etapa pospandemia, ha beneficiado al mercado
inmobiliario a nivel internacional y sitios como Q. Roo, que ya tienen un gran
posicionamiento, estan experimentando un auge de oferta y demanda.
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Akumal Norte, de manera natural, también es parte de esta dinamica. En reunién con
representantes del Comité de la Asociacion en marzo 12 del 2022, precisaron que vivian
una intensa actividad de compraventa inmobiliaria.

En consecuencia, es altamente probable que Akumal Norte reciba inversiones y que
nuevos propietarios obtengan permisos de construccién para:

e Demoler una construccion existente para construir algun edifico o conjunto
condominal.

e Construir conjuntos hoteleros y restaurantes.
e Construir departamentos para segunda residencia.
e Construir locales comerciales (Como ya se esta dando del lado del manglar)

Como se sefialo en el apartado de imagen urbana, es claro que una densificacion
importante, como se puede predecir, incrementara la carga urbana, en vehiculos, residuos
solidos y liquidos, deambulacion de residentes y visitantes, para una vialidad principal sin
capacidad para sostener dicho crecimiento.

Si bien es potestad exclusiva de la autoridad Municipal, otorgar los permisos de
construccion, también lo es, que la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento del
Territorio y Desarrollo Urbano del Estado de Q. Roo prevé en su articulo 121, la posibilidad
de suscribir convenios de concertacion con los sectores social y privado.

Articulo 121. Para hacer efectiva la politica de suelo y reservas territoriales a que se refiere
este Titulo, el Gobierno del Estado, por conducto de la Secretaria, suscribird acuerdos de
coordinacién con las entidades y dependencias del Gobierno Federal y de los Municipios y, en
su caso, convenios de concertacién con los sectores social y privado, en los que se
especificaran:

V. Los mecanismos para articular la utilizacién del suelo y reservas territoriales o, en su
caso, la regularizacién territorial de la tierra urbana, con la dotacién de infraestructura,
espacio publico, equipamiento y servicios urbanos;

VI. Las medidas que propicien el aprovechamiento prioritario de areas y predios baldios,
y subutilizados dentro de los Centros de Poblacion que cuenten con infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos;

VIl. Los compromisos para la modernizacion de procedimientos y tramites
administrativos en materia de desarrollo urbano, catastro y Registro Publico, asi como
para la produccién y titulacién de vivienda

Por tanto, habra que realizar un estudio de escenarios de crecimiento y en cada caso
identificar las adecuaciones necesarias para el buen funcionamiento del asentamiento
humano.

Es claro que los limites para el desarrollo, lo marcaran las capacidades de sustentabilidad
de la vialidad principal y eventualmente el equipamiento que pueda construirse en la franja
de amortiquacion del lado del manglar (Aun no definida)

Hay diversos temas que tendran que abordarse y sera importante para la Asociacion de
Vecinos de Akumal Norte, reflexionar en la busqueda de soluciones creativas y factibles
para preservar la esencia de su fraccionamiento, porque como ya se ha sefialado de
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manera reiterada, no puede pretender convertirse en la instancia que apruebe o

desapruebe acciones de Desarrollo Urbano de competencia Municipal.

Algunos casos muy precisos:

En cualquier escenario, la solucién del sistema
de alcantarillado sanitario con capacidad
suficiente es una urgencia.

Independientemente de la elaboracion del
proyecto técnico, es el modelo financiero el
gue tendra que disefiarse con cuidado.

Primero, porque hay que asegurar una holgura
hidraulica a partir del estimado de caudal de 8
litros por segundo de producciéon de aguas
residuales, considerando el crecimiento de los
predios aun no desarrollados, con base en la
densidad actual. Disefiar para 12 litros por
segundo, (50% mas caudal) sélo impacta en
un 20% adicional en el costo de la obra.

Con ello se garantiza la cobertura para
cualquier inmueble o servicio que se incorpore
en el futuro, pero deberd quedar clara la
férmula mediante la cual, un desarrollador que
se conecte en el futuro, deba asumir los costos
a valor constante, por las obras realizadas
desde ahora y eventualmente los costos
financieros correspondientes.

Otro tema muy claro para su analisis y
propuestas de solucién es el control del
transito vehicular, que sera una condicionante
obligatoria para un desarrollo sustentable,
porque la vialidad principal ya esta saturada y
habra que estimular el uso peatonal y de
bicicletas.

Un ejemplo de posibilidad de solucién al
transito vehicular, puede ser un proyecto de
asociacion con inversionistas 0 una

Imagenes aéreas del 1203-2022, en
las que se aprecia la disponibilidad
de terrenos aptos para el desarrollo.

coinversion entre los propios propietarios, para instalar estacionamiento vertical en Akumal
pueblo o en el crucero, para que quienes no sean residentes permanentes, dejen ahi sus
vehiculos y mediante un transporte similar al metrobds o un tren turistico urbano, que
recorra con horarios, desde la estacion principal hasta la caleta de Yalku, puedan llegar y
salir de sus hoteles o condominios de renta vacacional.

La entrada de vehiculos de abasto, seria regulada en horarios nocturnos y los vehiculos de
emergencia como bomberos o ambulancias tendrian paso libre.

Un ejercicio como este, puede ser atractivo desde ahora.
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Asimismo, una terminal de transporte publico moderna, puede ser un detonador de
actividad econOmica, porque junto con el estacionamiento, podran instalarse en su
vecindad, tiendas de conveniencia, restaurantes, tiendas de artesanias, etc., o que
estimularia la actividad econdmica que en primera instancia, se aprecia como incompatible
con el concepto de desarrollo de Akumal Norte.

Como estos ejemplos, hay otros que deben ser analizados para encontrar la mejor solucion,
en el sentido de preservar a Akumal Norte, como un destino de alta exclusividad y evitar
que la inercia constructiva y la expansion del comercio informal o incluso la delincuencia,
sean causa de deterioro o de pérdida de valor de las propiedades.

VI. Sequridad publica

Incluir un apartado sobre seguridad publica en el presente documento, tiene la Unica
finalidad de reafirmar la necesidad de obtener asesoria especializada en la materia.

Es un hecho que la actividad turistica, en general tiene un paralelismo con el interés de
grupos delincuenciales para participar en las modalidades que les son mas rentables de la
actividad turistica.

Desde el cobro de piso y la extorsion, a otras formas como el narcomenudeo, la
organizacion de festivales clandestinos, la prostitucion, etc.

En la misma medida que se consolida Akumal Norte como destino turistico de uso masivo,
mayor sera el interés y la presencia de estos grupos y mayor riesgo de que por diferencias
o confrontaciones, haya episodios de violencia.

Por ello, el plan de seguridad tiene que pasar por la alta capacitacion a los propietarios para
fortalecer sus medidas de seguridad internas, como la coordinacion con los cuerpos de
seguridad de los tres 6rdenes de Gobierno, para asegurar presencia policial y mecanismos
de capacidad de respuesta rapida ante emergencias.

Siendo un tema de alta especializacion, la improvisacion debe ser eliminada y por tanto,
valorar la conveniencia de contratar los servicios de un despacho experto, a fin de contar
con una vision unificada para todo el desarrollo y una propuesta de acciones coordinada
con las autoridades.
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VII. Resumen.

Del estudio de la informacién disponible, en una primera aproximacion, podemos sefalar lo

siguiente.

Es fundamental establecer una relacion formal y con alcance legal entre la Asociacion de
Vecinos de Akumal Norte AC y el Gobierno Municipal.

La finalidad es lograr que sea precisamente la Asociacidn quien sea reconocida como

interlocutor valido de Akumal Norte ante la autoridad.

Por su parte, la Asociacion tendra que obtener los consensos necesarios ante los
propietarios para que sus acuerdos tengan el respaldo que, en su momento, reclame la

autoridad.

En este ejercicio ordenado de analisis, queda claro que hay mas temas de solucion interna
gue los que deben atenderse con el Municipio, como se muestra en la tabla.

Actor prioritario el Gobierno Municipal.

. . L Expectativa de acuerdo .
Tema Prioridad Diagnéstico Pec - - Comentarios
Mpio. Propietarios
¢ No se cuenta con un plano Es la tarea mas
catastral integrado Presentarse |importante con
e No esta definido el limite ante el el Mpio.
: Acuerdo para
poniente. trabajo conjunto catastro con |Es probable que
N ¢ En la lotificacién original n . sus aparezcan
Actualizacion Méxima| ha ?ot%ts g:lclgdoodgl o para regularizar expedientes irfegularidades
catastral mgn lar catastralmente en ara ue tendran que
gar. un maximode 6 |° 9 q
e No esta registrada la etapa | meses integrarlos al |aclarar los
del fraccionamiento. plano propietarios.
 No se tiene el nimero de general. El trabajo es
lotes reales actuales. urgente.
La seguridad
Capacitarse |publica es un
. . . en trabajo de alta
Existe presencia de la Guardia Mecanismos coorciinaci()n en
Nacional, patrullaje de la
. Allanarse y de el que los
policia Mpal. y eventuales L . .
) L apoyar en los prevencion |sujetos pasivos
. rondines del Ejército. . :
Seguridad . S acuerdos que se |del delitoy |(Vecinos,
e Alta Su presencia es inhibitoria, .
Pablica alcancen con los |conocer las |Turistas,
pero no obedece a un plany ;
i > |cuerpos federales |formas para |Trabajadores)
programa conjunto de trabajo .
. de seguridad. obtener deben adoptar
para asegurar los mejores "
auxilio de los |conductas
resultados en el largo plazo. X
cuerpos de |preventivas para
seguridad inhibir hechos
delictivos.
. Realizar en
Akumal Norte, va a continuar . Es un tema
; . conjunto el .
creciendo, porque existe una . delicado que
O estudio de .
dinamica importante para el escenarios de Aportar la puede derivar
Desarrollo . sector inmobiliario y turistico y - informacién |en una
Media . . crecimiento y las . .,
Urbano en consecuencia habran . gue tengan |intervencion
. necesidades de -
nuevas construcciones y : sobre el tema|autoritaria y dar
infraestructura y :
mayores cargas para la o origen a
7 e servicios que se :
vialidad y los servicios. sanciones.
van a generar.
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Enfoque de atencién de los problemas (continuacion)

Actor prioritario: Los propietarios de Akumal Norte.

Expectativa de acuerdo

Tema Prioridad Diagndstico Mpio Propietarios Comentarios
_ El proyecto
Hay un crecimiento muy cuesta aprox. 46
notorio, que seguramente va a MDP, pero in.clu o
continuar, pero no hay drenaje, Proponer un toda ia sona y
ni tratamiento de aguas Actuar como modelo de costera de
. usadas. acuerdo que
Drenaje i . gestor ante las q Akumal.
LT Maxima |Es una prioridad al menos . sea
sanitario desde hace 17 afios autoridades conveniente En ese contexto
; L responsables. es factible
Existe proyecto técnico, pero para las encontrar el costo
no se han logrado los partes. por cuarto
consensos econémicos y hotelero
financieros equivalente
e Lared eléctrica esta
expuesta a cortos circuitos
por falta de mantenimiento. Asequrar un
El roce de las ramas con los man%’o Aprobar un
conductores produce pru deJnte pf())yecto
fluctuaciones de voltaje que ' ;
~ . . orgue son integral de El monto pagado
dafian equipos como aires  |° AR
acondicigngdos recursos que |iluminacion por concepto de
e LOS NEqOCios es.tén presupuesta el |exterior que DAP, permite sin
Electricidad y a andgo ol Derecho de Mpio. incluya la duda, un proyecto
alumbrado Media glt?mbrado Piblico DAP Quizés evitar |iluminacién de iluminacién
publico. Le va fue declarado ' confrontacion y|exterior de mucho mas
?ncor)l/stitucional hav que cambiar el inmuebles, la |eficiente y
reclamarlo -hayq sistema de iluminacién de |decorativo para
L iluminacion la vialidad y la |todo el desarrollo.
* Es urgente redisefiar el publica iluminacion de
S',Ste.ma de alumbrado conectado a la [ambiente.
publico para hacerlo red publica
eficiente y ademas
urbanisticamente
adecuado.
En realidad el
espacio publico
Como complemento del Apovar con es Unicamente la
alumbrado publico, es . oy vialidad y sus
' . Conocimiento |[recursos para |
necesario trabajar en un linderos con los
. . del proyecto |el proyecto y
proyecto integral de imagen : paramentos de
: para evitar adoptar las I
Imagen Media urbana focalizado en la fiesaos de medidas de las edificaciones y
vialidad y en la franja vegetal sefialamientos |conservacion v| /& VE9€ acion de
urbana lidad y en la f tal 9 | tacion del
que colinda con el manglar. or dafios mantenimientg lado del manglar
Actualmente presenta imagen gmbientales ue les Actualmente
irregular y en algunos casos ' gorres ondan predominan las
de abandono. P malezas y
presenta

abandono.
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Enfoque de atencién de los problemas (continuacion)

Actor prioritario: Los propietarios de Akumal Norte.

Expectativa de acuerdo

iori i [ : - . [
Tema Prioridad Diagnéstico Mpio Propietarios Comentarios
o Mas que una
Disefar un .
: urgencia legal, es
plan integral
- un tema de
de manejo y -
. . ) o responsabilidad
Xi n plan integr i icién )
, ) PN . ambiental que
manejo y disposicién final de : final de X
) o . Cumplir con su . sirve para ayudar
. residuos sdlidos y peligrosos. residuos ;
Residuos programa de o en materia de
Y . La mayor parte de los , sélidos y i
solidos y Media inmuebles separa la basura recoja de peligrosos, de proteccion
peligrosos pero toda va al camion basura tal forma que ambiental, pero
organica también para

municipal y finalmente a un
tiradero a cielo abierto.

se garantice el
reciclado y/o
confinamiento
correcto de los
residuos.

obtener
certificados
internacionales de
responsabilidad
ambiental.
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